Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de Séo Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacao
(presente)

-uso
predominantemente misto,
voltado a atividades
residenciais, comerciais e de
Servicos;

-existéncia de baixa
guantidade de vazios
urbanos;

-alto potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacgéo da
infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentagdo do sistema
viario;
¢) regulamentacgéo do

Condicionantes
limitantes a
ocupacgao

A sua declividade
acentuada,
especialmente nas
confluéncias:

-da Avenida
Brasil com a Rua
Lauro Mdller;

-da Rua
Ernesto Beuter
com a Avenida
Brasil;

-da Rua
Coronel Bertaso
com a Rua Joéo
Beux Sobrinho.

Objetivos (futuro)

-manter 0 uso misto
predominante, permitindo a instalagédo
de fungBes comerciais e de servigos
para consolidar o centro urbano do
Municipio;

-promover o adensamento da
ocupacao através da edificacao e
utilizacao de terrenos vazios ou
subutilizados, visando otimizar o
aproveitamento da infraestrutura,
equipamentos publicos e a
acessibilidade existentes;

-direcionar a expanséao urbana no
sentido oeste, de forma a reforcar o
centro ao longo da Av. Brasil, da Rua
Ernesto Beuter no sentido sul e suas
vias paralelas;

-incrementar a infraestrutura e os
equipamentos publicos urbanos e
comunitarios para suprir as deficiéncias
atuais e absorver o adensamento
futuro;

ANEXO — 3 TABELA DE CARACTERIZAGCAO DE MACROZONAS, Z ONAS E AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Instrumentos do EC

passiveis de aplicacédo

-Outorga Onerosa do Direito

de Construir;

-Outorga Onerosa de

Alteracao de Uso;

-Direito de

Preferéncia/Preempcéo;

-Transferéncia do Direito de

Construir;

-Direito de Superficie;
-Parcelamento Compulsorio;
-Edificagdo Compulséria;
-Utilizagdo Compulséria;
-IPTU Progressivo no Tempo;
-Desapropriagdo com

Pagamento em Titulos da Divida
Publica;

-Consorcio Imobiliario;
-Operacg6es Urbanas

Consorciadas;

transito; . -AEIS (ZEIS).
d) iluminagéo publica; -promover a mob_lll_d@de urbana.
&) terminal urbano e ' -garantir a acessibilidade e a
abrigos nos pontos de qualificacdo dos passeios publicos.
passageiros.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacéo
(presente)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do
EC passiveis de
aplicacao

-uso predominantemente
residencial;

-existéncia de média
guantidade de vazios urbanos;
-médio potencial de

adensamento;

-necessidade de
complementacédo da
infraestrutura de equipamentos
publicos urbanos com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacédo da
pavimentacdo do sistema
Viario;

¢) iluminacao publica;

d) equipamentos publicos
de lazer nos bairros;

-nucleos de baixa renda
na Rua Lauro Miller.

Zona Urbana

de Ocupacéao

Prioritaria - 2
/ ZUOP-2

- a divisa com o
Estado do Parang;

- a declividade
acentuada,

especialmente com
relacao a
dificuldade de
transposicao do

relevo entre a Rua
Sete de Setembro e
a Rua Lauro Miller.
- transito de
passagem — ligacéo
entre o Estado do
Parana, passando
por Santa Catarina
até o Rio Grande do
Sul - sem acessar
ao Municipio de
Sdo Lourenco do
Oeste.

- consolidar como uma zona de baixa densidade e
acessos bem definidos e restritos formando uma area
de amortecimento entre o nucleo urbano de Sao
Lourenco do Oeste densificado e a divisa com o
estado do Parana.

- manter o uso residencial predominante, permitindo a
instalacdo de funcBes comerciais e de servicos de
uso diario visando estimular a formacdo de
centralidades ao longo das vias de acesso, a saber
Rua Guilherme Hack, Rua Nereu Ramos e Rua Rio
de Janeiro;

- promover a ocupacdo de terrenos vazios ou
subutilizados, visando otimizar o aproveitamento da
infraestrutura e equipamentos publicos existentes;

- qualificar e limitar a conexdo com o sistema viario
em seu entorno;

- incentivar o uso residencial e misto com edificacfes
isoladas,

- incrementar a infraestrutura do sistema viario e de
equipamentos publicos urbanos para suprir as
deficiéncias atuais;

- lancar diretrizes do sistema viario para garantir:

a) A seguranca do transito ao longo do
Contorno Viario Armindo Ecker, organizando o
transito local e as possiveis conexdes para acesso ao
Centro Urbano do Municipio.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alterac&o de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropria¢do com
Pagamento em Titulos
da Divida Publica;

-Consorcio
Imobiliério;

-Operac¢bes Urbanas
Consorciadas;

: . o N -AEIS (ZEIS).
- consolidar &rea de especial interesse econémico ao
longo do Contorno Viario Armindo Echer;
- reservar areas para implantacdo do Terminal
Rodoviario Interurbano.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Zona Urbana
de Ocupacao
Prioritaria - 3
(Santa
Catarina)/
ZUOP-3
(Santa
Catarina)

Caracterizacdo (presente)

-uso predominantemente
residencial;

-existéncia de média
guantidade de vazios
urbanos;

-alto potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios
com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentacéo do sistema
viario;

¢) iluminacao publica;

d) equipamentos publicos
de lazer nos bairros;

e) escola, ginasio de
esportes e posto de saude
no Bairro Cruzeiro.

Condicionantes
limitantes a
ocupacgao

-a sua
declividade
acentuada e
dificuldade de
transposicéo do
relevo entre as
Ruas Sete de
Setembro e Lauro
Mdller;

-a sua situacgéo
atual de area
ainda nao
urbanizada
inserida na zona
urbana, o que nao
permite a
continuidade do
sistema viario,
especialmente
com relacdo a
conexao entre
loteamento
Pandini e
Araucaria;

-a divisa que faz

Objetivos (futuro)

-manter o uso residencial
predominante, permitindo a instalagao
de fungbes comerciais e de servigos de
uso diario, visando estimular a formagao
de centralidades em vias especificadas
no anexo-5 da presente lei;

-promover a ocupagao de terrenos
vazios ou subutilizados, visando otimizar
0 aproveitamento da infraestrutura e
equipamentos publicos existentes;

-conter ou controlar a ocupacao em
areas com risco de inundacao e de
deslizamentos, especialmente areas
com alta declividade e margens de rios;

-incrementar a infraestrutura do
sistema viario e de equipamentos
publicos comunitarios para suprir as
deficiéncias atuais;

-lancar diretrizes do sistema viario
para garantir a conexao com o sistema
viario em seu entorno;

-reservar area para implantagédo do
Hospital Regional, prevendo adequada
acessibilidade para o Municipio e regiao,

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacédo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsoério;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizagéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagcdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas;

-existéncia de nucleos de | a sudeste com o : o - -AEIS (ZEIS).
. s g ; observadas as disposi¢des desta Lei
baixa renda proximo a Rua | Vale do Lajeado.
Lauro Miller.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de
aplicacao

Zona Urbana
de Ocupacéao
Prioritaria - 4
(Séo
Francisco) /
ZUOP-4 (Séo
Francisco)

-uso predominantemente
residencial;

-existéncia de média
guantidade de vazios urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacédo da
infraestrutura de equipamentos
publicos urbanos e comunitarios
com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacédo da
pavimentacdo do sistema viario;

¢) iluminacao publica;

d) extenséo da rede de
abastecimento de agua;

e) extensao da rede de
energia elétrica;

f) extensdo da rede de
telefonia;

g) implantacao de areas de

-a declividade
acentuada:

a) em sua porcao
leste, especialmente
aonde se localiza a Area
de Especial Interesse
Social /AEIS e a Area
de Especial Interesse
Econbmico / AEIE;

b) do Vale do
Lajeado;

-O tracado da SCT
480 gerando
descontinuidade e falta
de integracdo na area.

-a conexao viaria
Unica, em funcéo da
existéncia do Vale do
Lajeado, através da
Rua Coronel Bertaso e
da Av. Brasil que
resulta:

a) na separacao
desta area do restante
da cidade;

b) em dificuldades
para o sistema viario,

-manter o uso residencial predominante,
permitindo a instalacao de funcbes comerciais
e de servicos de uso diario visando estimular a
formacéo de centralidades em vias no anexo-5
da presente lei;

-promover a gradativa ocupacdo de
terrenos vazios ou subutilizados,
acompanhada do incremento necessario na
infraestrutura e  equipamentos  publicos
comunitarios;

-coibir a ocupacé@o em areas com risco de
deslizamentos, em especial areas com alta
declividade e ao longo dos cursos d’ agua.

-implantar parque ecolégico no declive
acentuado do Vale do Lajeado, contornado por
uma via panoramica destinada a circulacao de
automoveis, bicicletas e pedestres e que
abrigue equipamentos publicos e institucionais
de esporte, lazer e cultura;

-incrementar a infraestrutura do sistema
viario e de equipamentos  publicos
comunitarios e urbanos para suprir as
deficiéncias atuais;

-langar diretrizes do sistema viario para
garantir a conexdo deste em seu entorno;

-consolidar o eixo da Area de Especial
Interesse Econémico ao longo da SCT-480;

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizacao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacgbes Urbanas
consorciadas;

lazer. . L -AEIS (ZEIS).
em especial a grande -promover a regularizacao e
distancia que gera entre | reurbanizacdo das ocupacdes de terra feitas
as areas leste e oeste por populacdo de baixa renda.
do Municipio.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Condicionantes
limitantes a
ocupacgao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do
EC passiveis de
aplicacao

Zona Urbana
de Ocupacao
Prioritaria - 4
(Meneguetti) /
ZUOP-4
(Meneguetti)

-uso predominantemente
residencial;

-existéncia de alta
guantidade de vazios urbanos;
-médio potencial de

adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de equipamentos
publicos urbanos e
comunitarios com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentacao do sistema
viario;

¢) iluminagéo publica;

d) extenséao da rede de
abastecimento de agua;

e) extensdo da rede de
energia elétrica;

-a
descontinuidade do
tracado do sistema
viario préximo ao
Bairro Santa
Catarina;

-a sua
declividade
acentuada:

a) na area
préxima ao Vale do
Lajeado;

b) existéncia
de areas de
especial interesse
ambiental na suas
proximidades.

-a proximidade
com a Zona

-manter o uso residencial predominante,
permitindo a instalacdo de funces comerciais e
de servicos de uso diario, visando estimular a
formacao de centralidades em vias a
especificadas no anexo-5 da presente lei;

-promover a gradativa ocupac¢éao de
terrenos vazios ou subutilizados, acompanhada
do incremento necessario na infraestrutura e
equipamentos publicos comunitarios;

-coibir a ocupacdo em areas com risco de
deslizamentos, em especial areas com alta
declividade e ao longo dos cursos d’ agua.

-implantar parque ecolégico no declive
acentuado do Vale do Lajeado, contornando-o
com uma via panoramica que abrigue
equipamentos publicos e institucionais de
esporte, lazer e cultura;

-incrementar a infraestrutura do sistema
viario e de equipamentos publicos comunitarios
para suprir as deficiéncias atuais;

-lancar diretrizes do sistema viario para

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;
-Outorga Onerosa
de Alteragéo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;
-Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito de
Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;
-Edificacdo
Compulséria;
-Utilizacao
Compulsoria;
-IPTU Progressivo
no Tempo;
-Desapropriacao
com Pagamento em
Titulos da Divida

f) extensao da rede de industrial - Sul garar?t_ir a conexao deste e(n seu entorno, Publica; o
telefonia- (Moveleira) / ZI - Sul permltlngo nqvo_s,a_cessos a Zona Ur_bana de f(_l,o_nsoruo
9) ir,nplantagéo de creche, | (Moveleira) Ocupacéao Prioritaria - 4 (Meneguet’q);_ Imobiliario; _
escola, posto de satde e éreas', ’ ) -manter a barreira vegetal_ definida pela -Operacdes _
de Iazér no bairro Santa Arga Especial de Inter(_es_se Amblental— I, Urbanas Consorciadas;
Catarina (Meneguetti). existente a oeste, previnindo o conflito de usos. -AEIS (ZEIS).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do
EC passiveis de

Zona Urbana

de Ocupacao

Prioritaria - 4
(Cruzeiro) /
ZUOP - 4
(Cruzeiro)

-uso predominantemente
residencial;

-existéncia de grande
guantidade de vazios urbanos;

-alto potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura de equipamentos
publicos urbanos e
comunitarios, com:

a) urbanizacéo da area;

b) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

¢) melhoria e
complementacao da
pavimentacao do sistema
Viério;

d) iluminacao publica;

d) extensédo da rede de
abastecimento de agua;

e) extensao da rede de
energia elétrica;

ocupacgao

-0 Contorno
Viario Armindo
Echer;

-a existéncia de
areas de especial
interesse ambiental;

-a existéncia de
areas sujeitas a
inundacéo;

-a existéncia de
areas de especial
interesse
econdmico;

-a proximidade
com a divisa do
Parang;

-a existéncia de
nicleos
urbanizados
isolados por areas
rurais que geram
descontinuidade do
sistema viario.

-manter o uso residencial predominante,
permitindo a instalagcdo de fungbes comerciais e
de servicos de uso diario visando estimular a
formacao de centralidades em vias especificadas
no anexo-5 da presente lei;

-promover a gradativa ocupac¢ao de terrenos
vazios ou subutilizados, acompanhada do
incremento necessario na infraestrutura e
equipamentos publicos comunitarios;

-coibir a ocupacédo em areas de risco de
inundacéo e de deslizamentos, em especial areas
com alta declividade e ao longo dos cursos d’
agua;

-incrementar a infraestrutura do sistema viario
e de equipamentos publicos comunitarios;

-lancar diretrizes do sistema viario para
garantir a conexao deste em seu entorno;

-explorar o potencial do Contorno viario
Armindo Echer, estimulando a instalagcdo, nas
suas margens, de usos compativeis com o seu
transito e com seu potencial de escoamento, em
especial comércios e servicos de médio e grande
portes;

aplicacao

-Outorga Onerosa
do Direito de
Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracao de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempca
o;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsério;

-Edificacdo
Compulséria;

-Utilizacao
Compulséria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriacéo
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Areas CoMm recursos -a proximidade -fortalecer a Avenida Brasil como acesso -Consorcio
hidricos e pesaue-pague: com a Area de principal ao Municipio, criando uma Area de Imobiliario;
—corta%a go IoFr)1 % dé toda Preservacao de Especial Interesse Urbanistico, conferindo um -Operacdes
a sua extensio eIo%ra ado Mananciais; tratamento diferenciado ao contorno viario nesta Urbanas
do contorno viér?o Armir? do -Transito de regiao; Consorciadas;
Echer passagem ao longo -qualificar e limitar a conex@o com o sistema -AEIS (ZEIS).
‘ do Contorno Viério | viario em seu entorno.
Armindo Echer.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

-uso predominante rural;

Condicionantes
limitantes a
ocupacgao

Objetivos (futuro)

-reservar areas com condi¢des favoraveis a
urbanizagéo de médio e longo prazos, que seja
capaz de absorver o crescimento futuro da cidade
por meio da expansao gradativa do perimetro
urbano, observando-se a priorizagdo da efetiva
ocupacao e reducédo de vazios urbanos:

a) na Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria -
1 (Centro) / ZUOP-1(Centro).

b) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria -
2/ ZUOP-2;

¢) Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria — 3

Instrumentos do
EC passiveis de
aplicacao

-Outorga Onerosa

Zona de -area onde se localiza o a roximidade (Santa Catarina) / ZUOP-3 (Santa Catarina); g%g,:ﬁﬁ? de
3 Cemitério Municipal Jardim da pro; d) na Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria - ’
Expansao com a Area de ~ : ~ . -Outorga Onerosa
Urb Saudade; N 4 (Sao Francisco) / ZUOP-4(Sao Francisco); ~ .
rbana . o Preservacao de = AP de Alteragéo de Uso;
-area que faz divisa com AN e) na Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - i
Futura (Alto .. Mananciais; . o -Direito de
\ Parana; _a divisa com o 4 (Meneguetti) / ZUOP-4 (Meneguetti); Preferéncia/Preempca
Gramadinho) -drea no urbanizada e com | & o f) na Zona Urbana de Ocupagéo Prioritéria - 4 | _. P&
I ZEUF (Alto | potencial para ocupacao " | (Cruzeiro) / ZUOP-4 (Cruzeiro); ’ .
. 4 ; ~ -Consorcio
Gramadinho) | urbana. -realizar planejamento para ocupacao futura o
. o A ¥ Imobiliario.
desta area, definindo parametros urbanisticos
especificos da zona, que condicionarao a
aprovacéao de quaisquer projetos
-implementar infraestrutura e equipamentos
publicos urbanos e comunitarios;
-lancar diretrizes do sistema viario a fim de
orientar a ocupacao urbana;
-instalacéo de solucdo de passagem segura
de pedestres e ciclistas através da via do contorno
viario Armindo Echer.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do
EC passiveis de

ocupacgao

-reservar areas com condi¢des favoraveis a
urbanizacdo de médio e longo prazos, que seja
capaz de absorver o crescimento futuro da cidade
por meio da expansao gradativa do perimetro
urbano, observando-se a priorizacdo da efetiva
ocupacao e reducao de vazios urbanos:

a) na Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria -
1 (Centro) / ZUOP-1(Centro).

b) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria -

aplicacao

i -Outorga
o 2/ ZUOP-2;
-uso predominante rural; 8 f péoxw;ldadle ¢) Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - 3 glrseros:a déa Uso:
Zona de -area ndo urbanizada e com fundos de va'e (Santa Catarina);/ ZUOP-3(Santa Catarina); eralgfao_t ed S0
Expansao com potencial para ocupacgéo na t _sua poreao d) na Zona Urbana de Ocupacéao Prioritaria - p f' A're'.glpe
Urbana urbana; oe_z ed’eclividade a0 | 4 (Sé&o Francisco) / ZUOP-4(S&o Francisco); ér;.erenm reemp
Futura (Costa -area com deficiéncia no longo de sua e) na Zona Urbana de Ocupagéo Prioritaria - ¢40; _Direito de
Sul) / ZEUF | sistema viario para delimitacio leste e 4 (Meneguetti) / ZUOP-4 (Meneguetti); Superficie;
(Costa Sul) | €scoamento. sul f) na Zona Urbana de Ocupacéo Prioritaria - _Consércio
' 4 (Cruzeiro) / ZUOP-4 (Cruzeiro); Imobiliario
-realizar planejamento para ocupacéo futura '
desta area, definindo parametros urbanisticos
especificos da zona, que condicionardo a
aprovacao de quaisquer projetos
-implementar infraestrutura e equipamentos
publicos urbanos e comunitérios;
-lancar diretrizes do sistema viario para
orientar a implantacdo de loteamentos e garantir
a conexdo da malha viaria existente em seu
entorno.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos
do EC passiveis

ocupacao
-a sua

proximidade com a
Area de Especial
Interesse Urbanistico
- 2 (Vale do Lajeado)
[ AEIU -2 (Vale do
Lajeado) e com a,
Area de Especial
Interesse Econdmico-

-reservar areas com condi¢fes favoraveis a
urbanizacdo de médio e longo prazos, que seja
capaz de absorver o crescimento futuro da cidade
por meio da expansao gradativa do perimetro
urbano, observando-se a priorizagdo da efetiva
ocupacao e reducédo de vazios urbanos:

a) na Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria - 1
(Centro) / ZUOP-1(Centro).

b) na Zona Urbana de Ocupacdao Prioritaria - 2

de aplicacao

-uso predominante rural; 2; AEIE-2. ) -Outorga
. ~ . Lo [ ZUOP-2;
-area ndo urbanizada e -a sua limitacéo x L Onerosa de
Zona de com potencial para ocupacdo | com a SCT-480; ¢) Zona Wba”a de Ocupacao Prlorlta_rla ) Alteracdo de Uso;
E 5 ; G 3(Santa Catarina); / ZUOP-3 (Santa Catarina);; e '
Xpansao urbana -a conexao viaria AN -Direito de
Urbana -éréa ue se limita: Unica, em funcéo da d) na Zona Urbana de Ocupacdo Prioritaria - 4 Preferéncia/Preem
Futura (Linha a) con(qq a SCT-480; existéncia do %/ale do | (S0 Francisco)/ ZUOP-4(Sdo Francisco); pcao;
Sao Miguel) / b) com a Area de Especial | Lajeado, através da (Meni) EZtﬁ)o ?;Sé%ﬂi&i%cuuﬁgi 0 Prioritania - 4 -Direito de
ZEUF (Linha Interesse Urbanistico - 2 (Vale | Rua Coronel Bertaso 9 guetty, Superficie;
= : do Lajeado) / AEIU -2 (Vale do | e da Av. Brasil que ) na Zona Urbana de chpa(;ao Prioritaria - 4 -Consorcio
Séao Miguel) Lajeado) resulta: (Cruzeiro) / ZUOP-4 (Cruzeiro); Imobiliario
J ’ a) n.a separacio -realizar planejamento para ocupacéo futura '
desta 4rea go & desta area, definindo parametros urbanisticos
restante da cidade: especificos da zona, que condicionarao a
b)em dificulda d’es aprovacédo de quaisquer projetos
ara o sistema viario -implementar infraestrutura e equipamentos
gm especial a randé publicos urbanos e comunitarios;
disténf:)ia e gera -lancar diretrizes do sistema viario a fim de
entre as éqreasglaeste e orientar a implantacéo de loteamentos e garantir a
oeste do Municipio conexao da malha viaria existente em seu entorno.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de Séo Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacéo
(presente)

-a sua localizacao
ao longo da SCT-480;

-uso
predominante industrial;

-baixo potencial
de adensamento;

-a necessidade
de complementacéo da
infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos com:

a) sistema de
coleta e tratamento de
esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentagao do sistema
Viario;

¢) iluminagéo
publica;

d) telefonia;

e) abrigos de
passageiros e ciclovias.

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

-a sua
declividade
acentuada;

-a deficiéncia
do sistema de
abastecimento de
agua;

-a existéncia
de poucos vazios
urbanos.

Objetivos (futuro)

-assegurar condicdes de
localizacéo de atividades industriais
preferencialmente voltadas a
industrializacdo de alimentos e que
sejam compativeis com a capacidade
de escoamento de cargas e insumos,
considerado o aproveitamento do
acesso direto a Rodovia SCT-480;

-proibir o uso residencial,

-evitar conflitos com os usos
existentes no seu entorno,
especialmente com relacdo ao uso
residencial préximo;

-prevenir e controlar os impactos
ambientais eventualmente decorrentes
das atividades nela desenvolvidas;

-implementar infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos.

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consoércio
Imobiliario;

-AEIS (ZEIS).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacao (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Zona
Industrial -
Sul
(Moveleira) /
ZI - Sul
(Moveleira)

-a sua localizacdo ao
longo (do acesso sul) e da
SCT-468;

-uso predominante
industrial;

-baixo potencial de
adensamento;

-necessidade de
complementacao da
infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos com:

a) sistema de coleta e
tratamento de esgoto;

b) melhoria e
complementacao da
pavimentacao do sistema
viario;

c) abrigos de
Passageiros e ciclovia

d) telefonia.

e)abastecimento de
agua.

Caracterizacao (presente)

ocupacao

-a existéncia de
cursos d’agua,;

-a existéncia de
areas de especial
interesse
ambiental;

-a SCT 468,;

-0S nucleos
residenciais
existentes na area.

Condicionantes

-assegurar  condigcbes para
localizacdo de atividades industriais,
preferencialmente as voltadas para a
industrializacdo de madeira, e que
sejam compativeis com a capacidade
de escoamento de cargas e insumos,
considerado o0 aproveitamento do
acesso direto a Rodovia SCT-468;

-vetar o uso residencial;

-evitar conflto com o0s usos
existentes no seu entorno,
especialmente com relacdo ao uso
residencial préximo;

-prevenir e controlar os impactos
ambientais eventualmente decorrentes
das atividades nela desenvolvidas;

-implementar infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos.

Objetivos (futuro)

-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriagao
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consdércio
Imobiliario;

-Operagdes
Urbanas Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).

Instrumentos do EC

limitantes a

passiveis de
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

ocupacao aplicacao

Zonas de

Expanséo

Industrial -
ZEl

-uso
predominantemente rural;
-areas nao
ocupadas e com potencial
para ocupacao industrial;

-areas passiveis
de aproveitamento para o
uso industrial de médio e
grande portes;

-a proximidade
com rodovias;

-a existéncia de
cursos d'agua.

-a
existéncia de
relevo com
declividade

acentuada em

determinadas
porcbes de suas
area e, em geral,
préximo aos
cursos d’ agua,

-a
existéncia de
vegetacao
ambientalmente
protegida;

-a
existéncia de
cursos d'agua.

-reservar areas com potencial
para localizacdo de  atividades
industriais diversas, aproveitando o
acesso direto as Rodovias SCT-468 e
SCT-480;

-prevenir
futuros;

-implementar infraestrutura e
equipamentos publicos urbanos;

-definir diretrizes para a sua
ocupacao.

-realizar planejamento para
ocupacgdo futura desta area, definindo
parametros urbanisticos especificos da
zona, que condicionardo a aprovacao
de quaisquer projetos

confltos de wuso

-Outorga
Onerosa de Alteracao
de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Zona
Rural -
Lajeado
Grande

Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

-area localizada nas bacias hidrogréaficas dos Rios S&o Lourenco, Lajeado
Grande, S&o Roque, Feliciano, Bracatinga e Gramadinho;

-compreende as localidades de Frederico Wastner (Distrito-Sede), Santa
Clara, S&o0 Joao, Sdo Caetano, Lajeado Raul, Lajeado Grande, Feliciano,
Santa Terezinha.

-compreende a area urbanizada da localidade de Frederico Wastner;

-baixa a média densidade de ocupacao;

-predominancia de propriedades de pequeno e médio portes;

-existéncia de areas com concentracdo de populacdo em situacéo de
caréncia econdmica e social;

-tendéncia ao éxodo rural significativo;

-usos predominantes voltados a pecuaria de leite e ao reflorestamento
comercial;

-presenca de culturas anuais de milho, e fumo, sendo esta fragmentada;

-carente de equipamentos publicos comunitarios considerando:

a) a existéncia de pogo artesiano para abastecimento de agua na sede do
Distrito e de cinco pogos artesianos em outras comunidades;

b) a existéncia de escola estadual de ensino fundamental, Gerencia de
Infraestrutura do distrito , Centro de Salude Unidade Basica e Viveiro Florestal
Municipal;

-com relagdo ao sistema viario:

a) exige maior manutencéo devido as condigdes do relevo e do solo;

b) grande extensao do sistema vicinal;

¢) complexidade de reestruturagédo devido as condi¢des de relevo;

d) servida pela SCT-480;

-potencial de desenvolvimento econdémico das seguintes atividades:

a) pecudria;

b) reflorestamento;

C) piscicultura;

d) turismo de aventura e turismo rural, considerado especialmente o
potencial de aproveitamento do Rio Sao Lourenco;

e) agroindustrias, sendo nove ja instaladas e voltadas ao processamento de
queijo, leite, embutidos e derivados de cana.

Condicionantes

limitantes a
ocupacao

-a densidade de
drenagem
significativa;

-a concentracao de
areas com declividade
acentuada, com
limitacdes para
mecanizacgdo da
agricultura e
diversificagéo
econdmica;

-0 solo com maiores
indices de
pedregosidade e
menor estabilidade.

Objetivos (futuro)

-definir a aptidao agroecoldgica e
promover o fortalecimento das atividades no
campo e sua diversificagao;

-promover a capacitagdo do
produtor rural;

-promover 0 acesso ao
planejamento das propriedades rurais

-desenvolver programas de
melhoria e diversificacdo de renda;

-promover opc¢des de emprego e
renda na sede do distrito;

-desenvolver potencial para
turismo de aventura e turismo rural,
aproveitando especialmente as grutas,
cachoeiras, trilhas existentes e o potencial
da area para a pratica de voo-livre;

-fortalecer os programas de
saneamento basico desenvolvidos pelo
projeto Microbacias, considerando a
necessidade de seu incremento;

-desenvolver programa voltado a
regularizacdo e adequacio das Areas de
Preservacdo Permanente;

-incentivar a apicultura;

-criar um eixo de desenvolvimento
para abrigar usos diferenciados,
especialmente com relagdo a industrias,
compatibilizando-os com os demais usos
pretendidos para a macrozona.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Zona
Rural -
Rio
Macaco

Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

-area localizada na bacia hidrografica do Rio Macaco e seus
Afluentes;

-compreende as localidades de Presidente Juscelino (Distrito-
Sede), Santo Antonio, Bela Vista, S8o Paulinho, Bessegatto, S&o
Roquinho, Jacutinga, Sentinela, Bender, Limoeiro, Filipini, Alvorada,
Lajeado Antunes e Trés Voltas;

-compreende as areas urbanizadas de Presidente Juscelino, Trés
Voltas e Lajeado Antunes, com presenca, nestas areas, de atividades
industriais, comerciais e de servicos;

-média a baixa densidade de ocupacéo;

-estrutura fundiéria mista;

-area que compreende o distrito mais desenvolvido em apicultura;

-usos predominantes voltados a atividades:

a) agricolas, considerando-se as culturas anuais;

b) de reflorestamento comercial, tendo o distrito, potencial para
incremento desta atividade;

c) de pecuéria de leite e de suinocultura;

d) de avicultura;

e) de industrias madeireiras e de movelaria;

f) de agroindustrias, notadamente derivados de cana, bolachas,
abatedouros, leite, queijos, mel.

-existéncia de equipamentos publicos comunitarios com boa
distribuicao dentro da area;

Oarea bem provida de estradas, sendo servida pela SC-473 e SC-
468 e possuindo grande extensdo do sistema vicinal em boas
condicoes;

-potencial de desenvolvimento econdmico em:
a) agricultura;

b) pecudria;

¢) agroindustria;

d) indastria (madeireira/reflorestamento).

Condicionantes

limitantes a
ocupacao

-a declividade;

-densidade de
drenagem significativa;

-a existéncia de

area voltada a
preservagéo de
mananciais - APM,
responsavel pela
captacdo de agua para
abastecimento da

sede urbana.

Objetivos (futuro)

-promover acfes de recuperacdo das
matas ciliares, especialmente através do
estabelecimento de areas de protecdo de
nascentes;

-preservar a qualidade dos recursos
hidricos;

-incentivar atividades agricolas néo-
poluentes, especialmente agricultura familiar
e organica;

-preservar e recuperar a extensédo e a
qualidade da cobertura florestal;

-incentivar atividades de
reflorestamento e manejo florestal,

-manter a qualidade e melhorar as
condic¢bes de seguranca do sistema viario;

-promover op¢des de emprego e renda
na sede do distrito;

-criar incentivos para desenvolvimento
da infraestrutura de turismo e agroturismo,
especialmente com relacao:

a) as festas tradicionais;

b) as grutas de Sdo Valentin e da Curva
Fria;

) as quedas d'agua existentes na area;

d) ao potencial de desenvolvimento de
corredor italo-germanico.

-promover a capacitacdo do produtor
rural;

-promover o0 acesso ao planejamento
das propriedades rurais
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Macrozona Rural

Caracterizacao (presente)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Zona
Rural -
Rio
Macaco
Sul

-area localizada na parte sul da bacia hidrografica do Rio
Macaco e seus afluentes;

-compreende as localidades de Turvo Baixo, Amizade,
Farroupilna, Belvedere, Alto da Serra, Poco Redondo, Sé&o
Sebastido, Novo Guaporé e Santos Dumont ;

-significativo inter-relacionamento com S&o Bernardino e Irati;

-baixa densidade de ocupacéo;

-predominancia de propriedades de pequeno porte;

-area com concentracdo de populacdo em situacdo de caréncia
econdmica e social;

-area com significativa tendéncia ao éxodo rural;

-tendéncia a concentracdo de areas para reflorestamento;

-usos predominantes voltados:

a) ao reflorestamento comercial,

b) a culturas anuais e de fumo;

c) ao gado de leite e de corte, considerado o -carater
fragmentado desta atividade;

-area carente de equipamentos publicos comunitarios;

-com relagéo ao sistema viario:

a) dificuldade de manutencgéo pelas condi¢bes de relevo e solo;

b) grande extenséo do sistema vicinal,

¢) complexidade de reestruturacao territorial pelas condi¢des do
relevo;

-drea com potencial de desenvolvimento econdémico das
seguintes atividades:

a) pecuaria de corte e de leite;

b) reflorestamento.

ocupacao

-a densidade de
drenagem
significativa;

-a concentracao
de éareas com
declividade
acentuada, o que
causa limitacbes
para mecanizagcao
da agricultura e
diversificacéo
econdmica;

-tendéncia a
concentracdo de
areas para
reflorestamento;

-a dificuldade
de acesso,
considerada a
distancia da sede
do distrito e das
rodovias;

-as
caracteristicas
atuais do sistema
viario;

-a concentracao
de areas para gado
de corte.

-definir a aptiddo agroecoldgica e
promover o fortalecimento e a

diversificagdo das atividade no
campo;

-promover a capacitacdo do
produtor rural,

-promover acesso ao

planejamento das propriedades rurais
e o0 manejo de reflorestamento

comercial em nivel de bacias
hidrograficas;
-desenvolver  programas de

melhoria e diversificagdo de renda;
-fortalecer o0s programas de
saneamento basico desenvolvidos
pelo projeto Microbacias;
-promover melhorias no sistema
viario, especialmente com relacao aos
acessos.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/ 11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Macrozona Rural

Condicionantes

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro)
ocupacao

-preservar a qualidade dos
recursos hidricos, considerada a
necessidade de solucbes para o
problema de limitacGes no
abastecimento de agua;

-promover acdes de recuperagdo
das matas ciliares e de areas de

-area localizada nas bacias hidrograficas dos Rios do Ouro, Sao
Francisco e Joao Emilio;

-compreende as localidades de S&o Roque (Distrito-Sede), Sant'ana
da Bela Vista, Planalto, Prata, Ouro Verde, Santa Inés, Giordani;
-média densidade de ocupacao;

-média a grande estrutura fundiéria;

-compreende areas urbanizadas de Sdo Roque, Sant'’Ana da Bela -a declividade; ~ )
. . S o k o X protecao das nascentes;
Vista e Santa Inés, com presenca de industrias, servicos e COmercio; -densidade de ) ~
) ; o i -garantir a manutengdo da
-uso predominante relacionado com atividades: drenagem . )
. . . L9 cobertura vegetal existente;
a) agricolas, considerando-se as culturas anuais; significativa; . i .
e -incentivar atividades
b) de reflorestamento comercial; -a escassez de .. .
L X . . , agropecuarias, especialmente
c) de pecuaria de leite e de corte e de suinocultura; agua ao longo da . . .
. L ~ . fruticultura e agricultura familiar e
d) de avicultura, havendo significativa concentragéo destes; SC-468, o0 que oraanica:
e) voltadas a industria de beneficiamento de madeira; acarreta a 9 S .
PV ; . P N -eliminar o lancamento de dejetos
-existéncia de equipamentos publicos comunitarios; dependéncia de nos rios:
-area bem provida por estradas, sendo servida pela SC-468 e com | atendimento por o7 . e
x . . S ) -incrementar a diversificacdo das
grande extensdo do sistema vicinal em boas condi¢fes; carros-pipa nos o . ]
h ; . N . ) . atividades agricolas, considerando-se a
-area com potencial de desenvolvimento econdmico nas areas: periodos de | . ~ .
. ) ; . o . . integracdo e complementaridade com a
a) de agricultura, especialmente culturas de milho, uva, soja, feijdo; | estiagem; avicultura:
b) de pecuéria de leite e de corte; -a distdncia da ! . ~
o ; N . o -criar alternativas para geracgéo de
¢) da agroindlstria, especialmente com relacdo a queijos e | Sede do Municipio.
embutidos: emprego e renda.

-promover a capacitacdo do
produtor rural;

-promover o acesso ao
planejamento das propriedades rurais e
0 manejo de reflorestamento comercial
em nivel de bacias hidrogréficas;

d) de reflorestamento;

e) de avicultura;

-especial potencial de desenvolvimento econémico de eixo industrial
ao longo da SC-468, condicionado a solu¢des para os problemas
relacionados com limitacbes no abastecimento de agua.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacéo

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacgao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico —
1
(lgreja-Matriz)
FAEIU-1
(lgreja Matriz)

-uso
predominantemente
misto, voltado a
atividades comerciais,
de servigos e
institucional,

-existéncia de baixa
guantidade de vazios
urbanos;

-médio potencial de
adensamento;

-infraestrutura e
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios
suficientes, ressalvada a
necessidade de
implantacéo de:

a) sistema de coleta
e tratamento de esgoto;

b) melhoria da
pavimentagao viaria e
da iluminacéo publica;

C) necessidade de
revitalizacdo das areas
de uso comunitario.

-a existéncia de
poucos vazios
urbanos;

-0 baixo potencial
de renovacao das
edificagbes.

-manter o carater misto de
usos para preservar a integragéo
entre estes;

-limitar o nUmero maximo de
pavimentos das edificacdes em 4
(quatro);

-fortalecer a area com a
implantacédo de usos voltados ao
lazer e entretenimento utilizando os
espacos comunitarios existentes;

-garantir que a Igreja Matriz
permaneca como referencial visual
do Municipio, estabelecendo
tipologias diferenciadas para as
edificacbes da &rea, com especial
énfase no gabarito maximo;

-propor a concepcgao de
patrimdnio historico para a
edificacdo da Igreja Matriz e o
conjunto de espacos da Praca da
Bandeira, objetivando preservar
caracteristicas desta area como
referencial urbano.

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;
-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;
-Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito de
Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;
-Edificacao
Compulsoria;
-Utilizagao
Compulsoria;
-IPTU Progressivo
no Tempo;
-Desapropriagao
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;
-Operagdes Urbanas
Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacéo

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

ocupacgao

uso -Implementar unidade de
predominantemente . ~ : -Outorga Onerosa
. e -a declividade conservacdo APA (Area de e o
residencial; . ~ . do Direito de Construir;
. ._ | acentuada; Preservagcdo  Ambiental), que
-area com potencial - U -Outorga Onerosa
~ -a descontinuidade | constituirda o Parque do Vale do ~ )
para ocupacgdo urbana . o . o de Alteracdo de Uso;
- . ) do sistema viario; Lajeado voltada a atividades L
Area de|de uso residencial, A ) . U -Direito de
= . -a existéncia de ambientais e paisagisticas de uso . . .
Especial necessitando da| . s Preferéncia/Preempcéo;
o ~_ | area de APP comunitario; a
nteresse definicho da extensao : , - . Transferéncia do
— . particular; -definir usos mistos, | ~. . .
Urbanistico—-—| da malha viaria e da . ~ ' | Direito de Construir;
. ~ . -a falta de um buscando preservar a integracao g
2 (Vale—do | implantacao de: e o : -Direito de
. : programa especifico entre funcdes, especialmente entre e
Lajeado) / a) infraestrutura e . . : Superficie;
, S para a area de APP uso residencial e uso voltado a .
AEIU =2 (Vale | equipamentos publicos . , . -Consorcio
: ... | particular; atividades de lazer e e
dolLajeado) urbanos e comunitarios; ~ . Imobiliario;
) -a presenca de contemplacéao; ~
b) sistema de coleta e e , L -Operacoes
assentamentos -limitar o numero maximo . _
tratamento de esgoto. - . . A Urbanas Consorciadas;
precarios e irregulares | de pavimentos das edificagbes em
. : -AEIS (ZEIS).
na area 2 (dais).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacéo

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico—-
3 (Mirante) /
AEIU-
3(Mirante)

-uso
predominantemente
residencial,

-existéncia de baixa
guantidade de vazios
urbanos;

-baixo potencial de
adensamento;

-a necessidade de
melhorias na iluminacéo
publica e na
pavimentacao das vias e
de implantacao do
sistema de coleta e
tratamento de esgoto.

ocupacgao

-a declividade
acentuada no encontro
da Rua Sete de
Setembro com as
Ruas Atilio Galeazzi,
Saldanha da Gama e
Travessa Maria
Cerchiari.

-consolidar o entorno desta
area, para garantir que o Mirante
Panoramico seja uma referéncia
visual para o Municipio através da
tipologia das edificagbes que
ocupam o entorno;

-definir o carater misto de
usos, preservando a integracao
entre fun¢des de comércio,
moradia e servigos;

-fortalecer as éreas
comerciais, transformando os eixos
com potencial para concentrar
atividades de comeércio e servigos
em corredores de usos mistos, de
forma a atender as necessidades
da regido e as complementares ao
Mirante Panoramico.

-limitar o nUmero maximo
de pavimentos das edificacdes em
1 (um)pavimento térreo ou 2 (dois)
pavimentos térreo e subsolo.

-Outorga
Onerosa do Direito de
Construir;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Transferéncia
do Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacgao

Caracterizacéo

(presente) Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

-uso -definir o carater misto de
predominantemente usos no entorno, preservando a
residencial, complementacao das atividades do

-existéncia de alta centro de eventos;

QSrSZC?ael quantidade de vazios 3 -dgfinir a tipologia Qas
e urbanos:; . ' . t,adlflca(;oes para ocupacgao desta
Urbanistico - -medio potencial de -a declividade area, conS|derando_-se gue o centro
4 (Centro de adensamentp; acentuada na Rug de_ eventos se Iocallzq num ponto
Eventos) / _ -nece~33|dade de A_Ibano Menegatti pr,|V|I_eg|ado dps qemals referenciais

AEIU-A implantacéo da Filho. publicos arquitetdnicos do
(Centro de |nfra_1estrutura e Municipio. , N
Eventos) equipamentos publicos -limitar o nimero maximo de

urbanos e comunitarios
e do sistema de coleta e
tratamento de esgoto.

pavimentos das edificacbes em 1
(um)pavimento térreo ou 2 (dois)
pavimentos térreo e subsolo.

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de
Superficie;

-Consdércio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacéo

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacgao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Area de
Especial
Interesse
Urbanistico -
5(Frevodo
Centro-de
Eventos) /
AEIU-5
(Trevo do
Centrode
Eventos)

-acesso estratégico
para a cidade;

-area nao ocupada.

-Area com
necessidade de
implantagéo de
infraestrutura viaria
(trevo e iluminacgao).

-Cortada ao longo
de toda a sua extenséo
pelo tracado do
contorno viario Armindo
Echer.

-a sua declividade
acentuada,;

-a proximidade
com Area de
Preservacao
Permanente - APP.

-definir ocupacéo e uso nesta
area que evidencie e consolide,
como acesso principal ao Municipio
de S&o Lourenco do Oeste, 0
encontro da Avenida Brasil com o
contorno viario Armindo Echer.

-definir o carater misto de
usos, preservando a integragao
entre funcbes de comércio,
moradia e servigos.

-Outorga Onerosa
do Direito de Construir;

-Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo
no Tempo;

-Desapropriagéo
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica;

-Consoércio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacéo

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacgao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

-uso
predominantemente
residencial,

-existéncia de baixa
guantidade de vazios

-consolidar a caracterizagéo
desta area como um centro publico

urbanos; e religioso do bairro, por meio da -Direito de
< -baixo potencial de . valorizac&o do santuario e da Preferéncia/Preempc¢éo;
Areade ] -a auséncia de ) o
. adensamento; . : o praga; -Direito de
Especial ) areas disponiveis para o N
-necessidade de . -estabelecer diretrizes de Superficie;
Interesse : . .~ | ocupacao; ~ : . I
= melhorias na iluminacao o ocupacdo como tipologias, -Consaorcio
Urbanistico - P -a proximidade g
= publica e na - transformando este espaco em Imobiliario;
6-(Santuario) : N .. |com a divisa com o . A ~
pavimentagdo das vias; . referéncia arquiteténica para o -Operacoes
FAEID- idad d Estado do Parana. bai b iadas:
6(Santuario) | . -necessidade e airro. ] o Urbanas Consorciadas;
implantacdo do sistema -limitar o nUmero maximo de -AEIS (ZEIS).
de coleta e tratamento pavimentos das edificacbes em 2
de esgoto. (dois).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/ 11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes

Caracterizacéo Instrumentos do EC

limitantes a Objetivos (futuro) P o
presente) ~ passiveis de aplicacéo
ocupagao
. -Divergéncia de limites
municipais e divisas
estaduais, gergnqlo. . -Outorga Onerosa do
problemas de jurisdicéo; . o
Direito de Construir;
-O parcelamento de
. . -Outorga Onerosa de
area rural do municipio de ~ ,
o : Alteracdo de Uso;
Vitorino para fins de e
ocupacao residencial _ -ere!to de
imoondo ampliacio d,e -Proximidade Preferéncia/Preempcéao;
P pliag com Contorno : : . -Direito de Superficie;

-Consolidar a linha divisa
estadual e limite municipal que

demanda dos servicos
municipais basicos a Sao

SRR
KRR
ERERRRRRAY

Viario Armindo -Parcelamento

d Echer; bel risdicBo: Compulsorio;
Lourenco do Oeste. estabeleca a jurisdi¢ao; P L
PN -Problemas de -Edificacdo Compulsoria;
-Existéncia de o -promover o % .
) jurisdicao -Utilizagdo Compulsoria;
parcelamento irregular do ordenamento para uma .
: causados pelas ~ . . -IPTU Progressivo no
AEHLJ- | solo. ) . ocupacéo planejada da area. ,
L%tm o _Uso divergéncias de Tempo;
L predominantemente misto: limite. -Desapropriagdo com
“Existéncia de média ’ Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

guantidade de vazios
urbanos;

-Cortada ao longo de
toda a sua extenséao pelo
tracado do contorno viario
Armindo Echer.

-Consorcio Imobiliario;
-Operagdes Urbanas
Consorciadas.

R S S S SEss
R S S S S ss
R S RS S
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacéo

(presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC passiveis
de aplicacéo

Areas de
Qualificacao
Urbanistica —
(Distritos)/AQ
U- (Distritos)

-Aglomerados com
parcelamento nao
regularizado;

-Existéncia de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios;

-Deficiéncia no
sistema de abastecimento
de agua;

-Interligados por rede
viaria estadual,

-Falta de
infraestrutura no
abastecimento de
agua

-Pouca
diversidade de
atividades
econdmicas;

-A
indisponibilidade de
terrenos
regularizados.

-Sua condicao de
nucleo isolado na
area rural.

-Regularizacdo dos
parcelamentos;

-promover o
ordenamento para uma
ocupacéo planejada da
area.

-Suprir as necessidades
de infraestrutura;

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificagdo Compulsoria;

-Utilizagcdo Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consarcio Imobiliario;

-Operagdes Urbanas
Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC
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Caracterizacdo (presente)

-uso rural
predominante, mas com a
presenca de atividades
industriais e de prestacao
de servigos;

-area de  facll
escoamento de producéo,
através das suas conexdes

viarias;

-area provida com
servico de abastecimento
de energia e agua.

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes

limitantes a
ocupacao

-0 uso
residencial;

-0 alto valor
financeiro dos
terrenos;

-a divisa

com o Estado do
Parana.

Necessidade de
implantagéo de
iluminacéo publica

Objetivos (futuro)

-explorar o potencial
oferecido pelo Contorno
viario Armindo Echer e SCT-
468, consolidando centros
de comércio e prestacao de
servicos de meédio e grande
portes compativeis com 0s
usos préximos e que
funcione como um suporte
para as lojas localizadas no
centro do Municipio;

-estabelecer uma
ocupacédo que fortaleca as
areas comerciais sem
prejudicar os demais usos
existentes na area;

-prevenir e mitigar
0S eventuais impactos
ambientais decorrentes das
atividades desenvolvidas.

Instrumentos do EC passiveis
de aplicacéo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagcdo Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo  com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consaorcio Imobiliario;

-Operagdes Urbanas
Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes

Instrumentos do EC passiveis

Caracterizacdo (presente) limitantes a Objetivos (futuro) d L
~ e aplicacao
ocupagao
R RS -ex p | orar 0 p oten Ci a| -Outo rg a Onerosa d o)
oferecido pela SCT-480, | Direito de Construir;
caracterizando-a como uma -Outorga  Onerosa  de
area voltada aos interesses | Alteracédo de Uso;
da industria alimenticia e -Direito de
afins; Preferéncia/Preempcao;
-estabelecer uma -Direito de Superficie;
ocupacdo que fortaleca as -Parcelamento
-falta de | areas industriais sem | Compulsério;
infraestrutura quanto | prejudicar os demais usos -Edificacdo Compulsoria;
a rede de | existentes na éarea; -Utilizacdo Compulsoria;
. abastecimento  de -prevenir e mitigar 0s -IPTU  Progressivo  no
-area com uso | . o . : _
: agua, e iluminacao | eventuais impactos | Tempo;
predominantemente rural. > . . -
publica; ambientais decorrentes das -Desapropriacéo com
:::%g;ﬁi :51& -0 alto valor | atividades desenvolvidas. Pagamento em Titulos da
financeiro dos -Servir como faixa de | Divida Publica;
terrenos; transicdo entre a Zona -Consorcio Imobiliario;
Industrial Norte (Alimenticia) -Operacoes Urbanas
/Zl- Norte (Alimenticia) e | Consorciadas;
Zona de Expansao Urbana -AEIS (ZEIS).
Futura -3 (Linha Sao Miguel)
| ZEUF-3 (Linha S&o Miguel)
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/ 11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes

- . N i Instrumentos do EC passiveis
Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro) =L P
~ de aplicacéo
ocupacgao
-Outorga Onerosa do
.. | Direito de Construir;
-explorar o potencial
. -Outorga Onerosa de
oferecido pela SCT-480, de ~ .
: Alteracao de Uso;
forma a consolidar centros e
e ~ -Direito de
de comeércio e de prestacao A .
. . - Preferéncia/Preempcao;
-area que se de servicos de meédio e M f
. X o -Direito de Superficie;
sobrepbe a Zona Urbana grande portes compativeis
~ o e -Parcelamento
de Ocupacao Prioritaria - 4 com O0S USOS proximos, L
~ . ) Compulsorio;
(Sao Francisco) / ZUOP-4 caracterizando-a como uma S
~ . -0 uso | . . -Edificacao
&&&???????"‘mﬁ?&m“m‘?aaaS::::::a (S&o Francisco) formando . . , area voltada aos interesses .
_Especial , residencial existente e ) . Compulsoria,;
********:*:::::::::::::::::::333gggggg:: uma faixa ao |Ongo da Rua . . da indastria alimenticia e e ~ Lo
1 e _ na area, I -Utilizacdo Compulsoria,;
| Tiradentes; afins; .
i . -a sua -IPTU Progressivo no
-area  em sua . -estabelecer uma )
. declividade ~ Tempo;
o o maioria ocupada por ocupagao que fortaleca as o
“ﬁ | }# - ! .. acentuada na| - . o -Desapropriacdo  com
AR e S A |ndustr|as a“ment'C'aS e ” areas |ndustr|a|s sem 2
ARG porcao noroeste. o . Pagamento em Titulos da
por iméveis de uso prejudicar os demais usos | .= et
. ) SR ) L Divida Publica;
residencial e de imodveis existentes na area,; . o
. . " -Consaorcio Imobiliario;
voltados a outros tipos de -prevenir e mitigar ~
. ) . -Operacdes Urbanas
Servigos. 0S eventuais impactos . _
. : Consorciadas;
ambientais decorrentes das
- . -AEIS (ZEIS).
atividades desenvolvidas.
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Caracterizacdo (presente)

-uso rural
predominante;
-area de  fécil

escoamento de producéo,
através das suas conexdes
viarias (SC468);

-area provida com
servico de abastecimento
de energia.

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Sobreposicao  com
Area de Protecéo de

Mananciais
Proximidade com
rodovia;

-Declividade
acentuada em
determinados
trechos;

Objetivos (futuro

-explorar o potencial
oferecido pela proximidade
com a sede do municipio e
acessibilidade da rodovia,;

-controlar a
ocupacao;

-prevenir eventuais
impactos ambientais

decorrentes das atividades.

Instrumentos do EC passiveis
de aplicacéo

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Direito de Superficie;

-Consoércio Imobiliario;

-Operagdes Urbanas
Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

-a sua declividade

-implantacdo do “Parque do
Vale do Lajeado”, associando a
necessidade de preservacdo desta
area com os interesses econdmicos
e turisticos do Municipio, tornando-a
uma referéncia paisagistica para a
cidade;

-implantar a via marginal ao

. .___~_ | acentuada; longo desta area, valorizando a -
-area com localizacao o -Direito de
~ N -a regido e provendo todo seu entorno . .
: central com relacdo a - . ~_. | Preferéncia/Preempcéo;
Area de ~ _ descontinuidade  do | com areas de lazer e contemplagéo; I
ocupacao urbana; . o s ~ -Transferéncia do
Especial p L sistema viario; -definir  solugbes para as| . . -
P area de facil acesso, se A N . . Direito de Construir;
l . o -a existéncia de | ocupacdes irregulares implantadas o
nteresse considerada sua localizacéo. . ] . -Direito de
: p L APP patrticular; nas margens desta area; .
Ambiental - 1 -area com declividade : ) Superficie;
s -a falta de -instalar infraestrutura de o
(Vale do acentuada e cursos d’ agua. A - : : -Consorcio
: oA legislacdo especifica | equipamentos urbanos que seja o
L ajeado) / -existéncia de mata P . Imobiliario;
o para a area; compativel com o0s usos que se ~
AEIA-1 (Vale | hativa; ieténcia de | deseia implant ial ¢ -Operag0des
: -area com beleza -4 existencia de | des€ja Implantar, especiaimente 0s |, 1as Consorciadas:
do Lajeado) , o assentamentos usos voltados a lazer, contemplagdo ’
ambiental e paisagistica. - ) -AEIS (ZEIS).
precérios e | e esportes;
irregulares. -definir  diretrizes para a
ocupacao para a area de Especial
Interesse Urbanistico 2 (Vale do
Lajeado) AEIU- 2 (Vale do Lajeado),
estabelecendo a integracdo entre
usos e ocupacdo, potencializando as
caracteristicas da Area de Especial
Interesse  Ambiental-1 (Vale do
Lajeado) — AEIA-1 (Vale do Lajeado)
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Area de
Especial
Interesse
Ambiental - 2
(Cruzeiro) /
AEIA-2
(Cruzeiro)

-area com declividade
acentuada;

-a existéncia de mata
nativa;

-a localizagdo entre
areas de ocupacao
residencial e de ocupacéo
industrial.

ocupacao

-0s impedimentos
decorrentes da
legislacdo ambiental
federal e estadual
em vigor.

-garantir a preservacao desta
area, consolidando sua funcao de
barreira vegetal entre a Zona
Industrial - Sul (Moveleira) / ZI-Sul
(Moveleira) e a Zona Urbana de
Ocupacao Prioritaria - 4 (Cruzeiro)
| ZUOP-4 (Cruzeiro);

-consolidar a fungéo desta
area como APP, ndo permitindo
usos de lazer.

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operagdes Urbanas
Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/ 11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes Instrumentos do EC

passiveis de aplicacédo

Caracterizacao (presente) limitantes a Objetivos (futuro)
ocupacao

-faixa de APP ao longo
do Arroio Gramadinho;

Area de -area com declividade -Direito de

Especial acentuada; Preferéncia/Preempcéo;
Interesse -area que nao permite -garantir a preservacao desta -Direito de Superficie;
(oo | Incusuial . Sul (Movlera) /| 23U propria | e S para. eviar | mobilarier
Gramadinho) | ZI-Sul (Moveleira) e a Zona ¢ ' futuros conflitos de usos. -Operacdes Urbanas
/ AEIA-3 | Urbana de  Ocupacao Consorciadas;

(Arroio Prioritéria - 4 (Meneguetti) / -AEIS (ZEIS).

Gramadinho) | ZUOP-4 (Meneguetti).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Area de
Especial
Interesse
Ambiental - 4
(Pargue
Municipal) /
AEIA-4
(Parque
Municipal)

-a presenca de
pequenos corregos e de
mata nativa de grande
porte.

ocupacao

-a sua
propria condicdo de
APP, de area verde
e de area publica.

- garantir qualidade
ambiental e paisagistica,
incorporando a APP e a éarea
verde para conformar o Parque
Municipal.

I - consolidar a
implantacdo do Parque Municipal
como um ponto de referéncia no
Municipio associado ao Centro de
Eventos, com uso voltado ao
entretenimento e lazer, dotando-o
com a infraestrutura e
equipamentos urbanos
necessarios.

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;

-Direito de
Superficie;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacoes
Urbanas Consorciadas.
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacédo

Area de
Especial
Interesse
Social - 1
(Sao
Francisco) /
AEIS-1 (Sao
Francisco)

-area ocupada por
populacdo de baixa renda,
atendida por equipamentos
urbanos e comunitarios, a

saber posto de salde,
ginasio e escolas, sendo
atendida, ainda,
parcialmente por
saneamento;

-area com
necessidade de

regularizagdo urbanistica e
fundiaria;
-existéncia de poucos

vazios na area
consolidada;
-area com

disponibilidade de espaco
para novas ocupacoes.

-as ocupacoes
em areas de risco;

-a elevada
concentracao de
populacao carente;

-infraestrutura,
necessitando
melhorias na
pavimentagcao e
drenagem pluvial,

-0 seu relevo
acentuado.

-promover e implementar

programas de Regularizacéo
Fundiaria;
-instituir e implementar

legislacdo para fins de ocupacéo
de baixa renda na area, de forma
a possibilitar a regularizacao
fundiaria das ocupacdes;

-viabilizar o estoque de terras
necessario , para moradia de
interesse social, possibilitando a
relocacdo e aproveitamento dos
equipamentos urbanos e
comunitarios implantados;

-promover a qualificacdo da
area, dotando-a de infraestrutura
viaria e urbana;

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;
-Transferéncia do
Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento
Compulsorio;
-Edificacéo
Compulsoria;
-Utilizacao
Compulsoria;
-IPTU Progressivo no
Tempo;
-Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-existéncia de -promover oportunidades de -Consorcio Imobiliario;
ocupacao em areas trabalho e renda. -Operacdes Urbanas
publicas, areas de risco e Consorciadas;
parcelamento irregular; -AEIS (ZEIS).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacédo

Area
Especial
Interesse
Social -
(Cardoso)
AEIS-2
(Cardoso)

de

2
[

-area ocupada por
populacao de baixa renda;

-caréncia de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios;

-existéncia de vazios
na area consolidada com

meédio potencial de
adensamento;

-disponibilidade de
espaco para novas
ocupacoes;

-area plana;

-ndcleo isolado da

ocupacao urbana.

ocupacao

-0 Seu acesso
exclusivamente pela
SCT-480.

-instituir e implementar
legislacdo para fins de ocupacéo
de baixa renda na area, de forma
a possibilitar a regularizacéao
fundiaria das ocupacdes;

-promover a
qualificagéo, dotando-a
infraestrutura viaria e urbana;

-promover oportunidades
de trabalho e renda;

-suprir a necessidade de
implementacdo de melhorias do
servico de abastecimento de
agua.

sua
de

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito
Preferéncia/Preempcéao;

-Transferéncia
Direito de Construir;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizacéo
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consoércio Imobiliario;

-Operacbes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).

de

do
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a

Obijetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacéo

ocupacao

| - promover o0 seu
planejamento e estruturacdo para

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;
-Transferéncia do

Direito de Construir;
-Direito de Superficie;

Area de , : ' : ~
Especial -area 'de ~|oropr|edade fins de |mpllantagao dg um -Parce]qmento
e do Municipio, ndo ocupada,; - 0 seu acesso | loteamento de interesse social. Compulsorio;
: -area préxima a Escola | exclusivamente pela Il - promover a integracdo da -Edificacao
Social - 3 - . ~ . L
: Basica  Municipal Séo | SCT-480. area com a malha urbana ja | Compulsoria;
(Vida Nova) / h . lidad q diretri ilizaCH
AEIS-3 (Vida Lourenco e Unochapecd. consolidada, e das diretrizes a -Uti izagao
Nova) serem previstas no Programa | Compulsoria;
Viario. -IPTU Progressivo no
Tempo;
-Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;
-Consaorcio Imobiliario;
-Operagcbes  Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a

Obijetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacédo

Area de
Especial
Interesse
Social - 4
(Brasilia) /

AEIS-4
(Brasilia)

-area ocupada por
populacao de baixa renda;

-inexisténcia de vazios
urbanos;

-existéncia de
ocupacoOes irregulares em
areas de risco;

-area localizada
préximo ao centro urbano
do Municipio.

-area atendida pelos
equipamentos publicos
comunitarios do centro
urbano do Municipio e do
bairro Santa Catarina.

-area com existéncia
de parcelamento irregular
do solo.

ocupacao

-a sua prépria
condicdo de area
com ocupacéao
consolidada.

-instituir e implementar
legislacdo para fins de ocupacgéo
de baixa renda na area, de forma
a possibilitar a regularizagao
fundiaria das ocupacdes;

-promover a remocao das
ocupacbes em area de risco,
assegurado o direito a moradia
dos afetados;

-promover oportunidades de
trabalho e renda.

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcao;

-Transferéncia do
Direito de Construir;

-Direito de Superficie;

-Parcelamento
Compulsoério;

-Edificacéo
Compulsoria;

-Utilizac&o
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consorcio Imobiliario;

-Operacgdes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

Area de
Especial
Interesse
Social - 5
(Araucaria) /
AEIS-5
(Araucaria)

-deficiéncia da
infraestrutura basica,
especialmente de
tubulagdo pluvial e de
pavimentacao;

-area sujeita
alagamento;

-area com dificuldades
de acesso, considerada a
sua condicdo de area
isolada da malha urbana
consolidada;

-area com deficiéncia
de equipamentos publicos
comunitarios;

-area com existéncia
de parcelamento irregular

do solo, principalmente
devido aos terrenos em
comum;

-area ocupada por

populacédo de baixa renda.

ocupacao

-area com
ocupacéao
consolidada;

-area sujeita a
alagamento;

-drenagem do
solo que

impossibilita sistema
de tratamento de
esgoto individual.

-implementar programas de
Regularizacao Fundiaria;

-possibilitar o acesso aos
equipamentos publicos;

-implementar uma solucéo
especifica para o saneamento;

-Promover a integracdo da
area com a malha urbana ja
consolidada.

-Outorga  Onerosa
do Direito de Construir;
-Outorga  Onerosa
de Alteracdo de Uso;
-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;
-Transferéncia  do
Direito de Construir;

-Direito de
Superficie;

-Parcelamento
Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagao
Compulsoria;

-IPTU  Progressivo
no Tempo;

-Desapropriagéo
com Pagamento em
Titulos da Divida Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacdes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacao (presente)

Areas de Especial Interesse (AEISs)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

Obijetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacédo

Area de

Especial
Interesse
Social - 6

(Santa
Catarina) /

AEIS-6 (Santa

Catarina)

de
de

-falta
infraestrutura
esgotamento sanitario;

-area de encosta
ocupada por populagéo de
baixa renda (Nossa
Senhora Aparecida);

-area inserida na
malha urbana consolidada;

-entorno com
potencial para a
estruturacdo de  AEIS
(ZEIS);

-area que se serve
da infraestrutura de
equipamentos publicos
urbanos e comunitarios do
bairro Santa Catarina.

-area
ocupacao
consolidada;

-0 adensamento
da ocupacgéo do solo
gue impossibilita a

com

implantagao do
sistema de
tratamento de

esgoto individual.

-promover regularizacao
fundiéria, considerando a
necessidade de relocacdo de
algumas familias;

-usar os vazios do entorno
para assentamento das familias a
serem relocadas, garantindo a
infraestrutura necessaria;

-Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

-Outorga Onerosa de
Alteracéo de Uso;

-Direito de
Preferéncia/Preempcéo;
-Transferéncia do

Direito de Construir;
-Direito de Superficie;
-Parcelamento

Compulsorio;

-Edificacao
Compulsoria;

-Utilizagao
Compulsoria;

-IPTU Progressivo no
Tempo;

-Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

-Consorcio
Imobiliario;

-Operacbes Urbanas
Consorciadas;

-AEIS (ZEIS).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a

Objetivos (futuro)

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

ocupacao

-Outorga  Onerosa
do Direito de Construir;
-Outorga  Onerosa
de Alteracdo de Uso;
-entorno com -Direito de
ocupacao Preferéncia/Preempcéao;
_parcialmente consolidada; ] -e§t§1belecer um ta%manho de o -Transferénc.ia do
habitado, com ocupacéo do -as mas Io_te minimo de 180m“ (cento e | Direito d_e _Construw;
entormno ,por populacio de condlgogs de | oitenta metrqs quadradgs),. de -I?lrelto de
Arca e baixa renda: aceSS|b|I|dad~e; modo a garantlr a permanéncia da | Superficie;
Especial a e’xisténcia de -8 porgao com populacdo de baixa renda; -Pa(cglamento
Interesse deficiéncia nos acessos; declividade . . “resefvar. - espacos - para Comp“'SF’T'O? ~
Social - 7 2 falta ’ de acentuada na area mplgntagao de equipamentos -Ed[flpagao
(Meneguetti) / | equipamentos publicos que abrange o | publicos; - Compuls_qua, ~
AEIS.7 CoMUNitarios: Loteamento _ -prever a continuidade do -UtlIJ;agao
(Meneguetti) _area c’om potencial Meneguetti !II. S|stema_V|ar|o; o Compulsoria; _
para a estruturacio de -nec~e55|dade de -criar programa de habitag&o -IPTU  Progressivo
AEIS (ZEIS) amplla_lgao da yoltado_ a trabalhadores_ d_as no Tempo; _

' capacidade de | industrias existentes no Municipio. -Desapropriacéo
abastecimento  de com Pagamento em
agua. Titulos da Divida Publica;

-Consorcio
Imobiliario;
-Operacdes Urbanas
Consorciadas;
-AEIS (ZEIS).
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Anexos do Projeto de Lei Complementar n° 18, de 24/

11/2010 - Plano Diretor de S&o Lourenco do Oeste/SC

Caracterizacdo (presente)

-situada na area rural
do Municipio;

-compreende a bacia
hidrografica do Rio Macaco
e seus Afluentes;

-bacia hidrogréfica
principal e afluentes a
montante da area de
captacao da CASAN
(principal fonte de

abastecimento de agua da
sede);

-compreende
comunidades de
Antonio e Bela Vista.

as
Santo

Areas de Especial Interesse (AEIS)

Condicionantes
limitantes a
ocupacao

-ser area de
captacdo de agua
para consumo do
municipio.

Objetivos (futuro)

-preservar os recursos hidricos
para abastecimento e consumo em
médio e longo prazos;

-restringir atividades poluentes
gue prejudiguem especialmente os
recursos hidricos existentes na area;

-proibir o langamento de esgoto
e dejetos nos recursos hidricos;

-recuperar matas ciliares e
nascentes;

-incentivar o reflorestamento e o
manejo florestal, proibindo o plantio
de espécies que prejudiguem os
recursos hidricos;

-criar alternativas para
exploracao ambientalmente
sustentavel da area;

-elaborar o plano de manejo da
APM.

-Criar Faixa verde com o
objetivo de constituir area verde de
amortecimento e referencial
paisagistico com vegetacdo arbdrea
(sugestéo plantar faixa de
araucarias), conforme mapa anexo 7
a presente Lei.

Instrumentos do EC
passiveis de aplicacdo

N&o se aplicam
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